REPUBLIKA HRVATSKA
OSJECKO-BARANJSKA ZUPANIJA
OPCINA VISKOVCI

OPCINSKO VIJECE

KILASA:302-01/23-01/01
URBROJ:2158-40-01-02-23-01
Viskovci, 19. listopada 2023. godine

Na temelju ¢lanka 27. Zakona o lokalnoj i podruc¢noj (regionalnoj) samoupravi
(,,Narodne novine“ broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 36/09, 150/11, 144/12,
19/13, 137/15, 127/17, 98/19 i 144/20), €lanka 11. stavka 2. Zakona o poticanju razvoja malog
gospodarstva (,,Narodne novine“ 29/02, 63/07, 53/12, 56/13 i 121/16) i ¢lanka 30. Statuta
Op¢ine Viskovei (,,Sluzbeni glasnik Opéine Viskovcei® br. 01/21 1 8/22) opéinsko vijece
Op¢ine ViSkovci na svojoj 14. sjednici, odrzanoj 19. listopada 2023. godine donosi:

s PROGRAM
OLAKSICA T POTICAJA RAZVOJA GOSPODARSTVA
U GOSPODARSKOJ ZONI VISKOVCI

1. UVOD

Op¢ina Viskovci ovim Programom Zeli stvoriti povoljne uvjete za poduzetnike, razvoj
gospodarstva, otvaranje novih radnih mjesta, te pribliziti Opéinu Viskovci razvijenim
podrucjima i regijama.

Op¢i cilj ovog Programa je:

privlagenje investitora na podrucje Opcine Viskovci;
stvaranje novih radnih mjesta;

smanjenje nezaposlenosti;

dovodenje novih djelatnosti na podruéje Opéine;

2. GEOGRAFSKE KARAKTERISTIKE ZONE

Gospodarska zona Viskovci (u daljnjem tekstu ZONA) Opéine Viskovci nalazi se u
k.o. Viskovci na povrsini od 41,70ha, nalazi se zapadno od naselja Viskovci, okruZena



sjeverno Zupanijskom cestom Z 4130, istoéno naseljem ViSkovci, juzno obradivim
povr§inama, a zapadno postoje¢om Zeljezni¢kom prugom i obradivim povrSinama.

3. SVRHA I CILJ PROGRAMA

Ovim Programom predvideno je ulaganje u razvoj Gospodarske zone, otvaranje novih
tvrtki, prelokacija postojeih na za to predvidenoj lokaciji uz koriStenje viSe razliditih
povoljnosti za poduzetnike.

Gospodarska zona dugoro¢no rjeSava potrebe poduzetnika za poslovnim prostorom, te
omoguéuje poduzetnicima zajedni¢ko koristenje pripadajuce pripremljene infrastrukture.

4. IDEJNO RJESENJE GOSPODARSKE ZONE VISKOVCI

Namjena povrsina na podruéju obuhvata Urbanistickog plana uredenja Gospodarske
zone Viskovci odredena je Prostornim planom uredenja Opéine Viskovei kao povrSine za
gospodarsku namjenu. Urbanisti¢kim planom uredenja Gospodarske zone Viskovci odredena
je detaljnija namjena povriina s uvjetima za gradenje i uredivanje prostora koja se odnosi na
povrsine sljede¢ih namjena:

1. POVRSINE ZA RAZVOJ I UREDPENJE

GOSPODARSKA NAMJENA
sve gospodarske namjene )]
JAVNE ZELENE POVRSINE
zastitno zelenilo (21)
visoko zastitno zelenilo (Z2)

povrsine za odrzavanje kanala (Z3)

INFRASTRUKTURNA NAMJENA
- Trafostanice (IS1)

VODNE POVRSINE
e Kanali

2. PROMET

koridor Zeljeznicke pruge
kolnik

parkiraliste

pjesacka staza i povrSina
biciklisti¢ka staza

Lokacijskim uvjetima utvrduju se slijedeéi obavezni parametri izgradnje i uredenja povrsina:
° najmanja povrsina gradevne Cestice

° najmanja $irina gradevne Cestice

o najveéa dozvoljena tlocrtna povrs§ina gradevine

o najveca dozvoljena gradevina (bruto) povrsina gradevine (GBP)



najmanja udaljenost od regulacijskog pravca i granica gradevinske Sestice
najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti

najveca dozvoljena visina vijenca (u metrima)

najmanja povrsina ozelenjenog dijela destice

nacin oblikovanja

e ® o @ o

Gradevinska podrucja u obuhvatu Plana odreduju se za gradnju i razvoj gospodarskih
djelatnosti. Dozvoljena je gradnja proizvodnih i poslovnih gradevina(gradevine usluZne,
trgovaCke, komunalno-servisne, ugostiteljsko-trgovacke, industrijske, zanatske ili sli¢ne
namjene), kao i njihove razli¢ite kombinacije u sklopu jedne gradevine.

Gradevne Cestice se mogu prema potrebi podijeliti, a veli¢ina i oblik takvih gradevnih
Cestica odredit ¢e potrebe sadrzaja, odnosno tehnoloskog procesa pojedine djelatnosti.

Detaljni uvjeti uredenja pojedinih &estica odredit ¢e se elaboratom za ishodenje
dokumentacije potrebne za gradenje.

5. MJERE KAO POTICAJI ULAGANJA

Ovim Programom utvrduju se mjere kao poticaji ulaganja u Gospodarsku zonu:

1. Mjera 1. - kupovina zemljista po cijeni od 1 eura /m?
2. Mijera 2. - oslobadanje od placanja komunalnog doprinosa

Mjera 1. - kupovina zemlji$ta uz povlastene cijene zemljiita po m* (kupnja
zemljiSta po cijeni od 1 eura/m?)

Opis mjere:

Ova mjera zami$ljena je kao poticaj za privladenje ulagata na podrudje Opéine
Viskovci i to na na¢in da se poduzetnik — ulaga¢ stimulira subvencioniranjem, otkupne cijene
zemljista u Gospodarskoj zoni Viskovci po cijeni od 1 eura/m?

Subvencija se primjenjuje nakon $to poduzetnik temeljem objavljenog natje€aja o
prodaji gradevinskog zemljiSta u Gospodarskoj zoni Viskovci preda ponudu i ostalu traZenu
dokumentaciju te bude izabran od strane Predstavnitkog tijela Op¢ine Viskovci kao najbolji
ponudag, na na¢in da odmah po potpisivanju kupoprodajnog ugovora uplati iznos 1 eura/m?,
dok za preostali dio ponudene cijene izdaje bjanko zaduznicu, koja ¢e biti vraéena ukoliko se
ispune ugovorne obveze u roku od pet (5) godina od dana potpisa ugovora.

Investitor se obvezuje izgraditi i staviti u funkciju minimalno 50% objekata, odnosno
pogona navedenog u Poslovnom planu u roku od dvije godine od potpisivanja kupoprodajnog
ugovora, a cijelo ulaganje zavrSiti u roku od pet godina od potpisivanja kupoprodajnog
ugovora.

U kupoprodajnom ugovoru obavezna je klauzula o zabrani otudenja zemljista pet (5)
godina te napomena ukoliko se ne ispune uvjeti iz Poslovnog plana investitora, uz obavezan
upis u Vlasni¢kom listu.



Mjera 2. - oslobadanje od pla¢anja komunalnog doprinosa
Opis mjere:

Ova mijera obuhvada potpuno oslobadanje placanja komunalnog doprinosa za
izgradnju objekata u Gospodarskoj zoni Viskovci.

6. PROVEDBA PROGRAMA

1. Op¢inski nagelnik ¢e donijeti prijedlog Odluke o prodaji gradevinskog zemljiSta u
Gospodarskoj zoni Viskovci.

Odlukom ¢e se detaljno propisati uvjeti za prodaju gradevinskog zemljiSta na podrucju
ZONE, radi izgradnje zone sukladno Prostornom planu i UPU.

Osnovna pitanja prava koje se primjenjuju odredena su Zakonom o vlasnistvu 1 drugim
stvarnim pravima, Zakonom o zemlji$nim knjigama, Zakonom o obveznim odnosima,
Zakonom o prostornom uredenju, Zakonom o gradnji, kao i pravnim pravilima vezanima uz te
propise. Uz navedene propise osnovna pitanja regulirana su prostornim planom Opéine, UPU,
te ovim Programom.

2. Opéinsko vijete se obvezuje razmotriti ponude i donijeti Odluka o prodaji gradevinskog
zemljista u Gospodarskoj zoni Viskovei.

7. ZAKLJUCAK

Ovim programom Zele se potaknuti svi domadéi, strani i budu¢i gospodarstvenici na
ulaganja na podru¢ju Opéine Viskovei, odnosno da prepoznaju Opéinu Viskovcei kao jednog
od partnera u razvoju gospodarstva.

Ovim programom se poku$ava ublaziti tro$ak kupovine zemljiSta po trziSnoj cijeni,
kako propisuju odredbe Zakona o vlasni§tvu, sa stvaranjem povoljnijih uvjeta i pruZzanjem
moguénosti ulaganja u opremanje pogona.

Do kona&ne popune prostora u zoni i zavrSetka radova na komunalnoj infrastrukturi
dijelovi Gospodarske zone u vlasni§tvu Opcéine Viskovei mogu se dati u zakup obiteljskim
poljoprivrednim gospodarstvima kao poljoprivredno zemljiSte pod uvjetima koje donose
Op¢inski nacelnik Op¢ine Viskovci.

Stupanjem na snagu ovog programa prestaje vaZiti Program olakSica i poticaja razvoja
gospodarstva u Gospodarskoj zoni Viskovei. (,,Sluzbeni glasnik Opéine Viskovci 7/18)

Ovaj Program stupa na snagu danom objave u ,,Sluzbenom glasniku Op¢ine VisSkovci".




